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Politica de Exercicio de Direito de Voto de Fundos de Investimento Imobiliario em Assembleias

I. Definicao e Finalidade

A presente Politica de Exercicio de Direito de Voto de Fundos de Investimento Imobilidrio em
Assembleias (“Politica de Voto”), em conformidade com a instrucdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro
de 2021 e de acordo com as diretrizes elaboradas pelo Conselho de Autorregulacdo da ANBIMA e
com o Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros disciplina os principios gerais, as
matérias relevantes obrigatdrias, o processo decisdrio e serve para orientar as decisdes da Capitania
HBC Consultoria e Gestdo S/A (“GESTORA”) nas assembleias gerais dos emissores de titulos e valores

mobiliarios que confiram direito de voto aos fundos sob gestdo da GESTORA.

Il.  Principios Gerais

A GESTORA devera participar de todas as assembleias gerais dos emissores de titulos e valores
mobilidrios que confiram direito de voto aos fundos de investimento imobilidrio sob sua gestao, nas
hipdteses previstas em seus respectivos regulamentos e quando na pauta de suas convocagdes

constarem as Matérias Relevantes Obrigatdrias descritas nesta Politica de Voto.
e Na hipdtese do edital ou carta de convocacdao ndo apresentar informacgfes suficientes, a
GESTORA devera envidar seus melhores esforcos para obter os esclarecimentos necessarios
diretamente com os emissores dos titulos e valores mobilidrios ou com os seus agentes.

e A presenga da GESTORA nas assembleias gerais é facultativa nos seguintes casos:

o A matéria objeto de deliberagao envolver valor menor que 5% do patriménio liquido

do fundo em questao;

o Se a assembleia ocorrer em cidade que ndo seja capital de Estado e ndo existir

possibilidade de voto a distancia;
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o Se o custo para exercicio do voto ndo for compativel com a participacdo no ativo

financeiro;

o Se a participagao total dos fundos sob gestao for inferior a 5% (cinco por cento) do
percentual de voto, desde que cada fundo ndo possua mais de 10% (dez por cento) do

seu patrimonio no ativo financeiro;
o Se houver situacao de conflito de interesse, ainda que potencial, ou se as informacdes

disponibilizadas pela empresa ndo forem suficientes, mesmo apds a solicitacdo de

informacgdes adicionais e esclarecimentos, para a tomada de decisao.

e Excluem-se desta Politica de Voto:

o Fundos de investimento exclusivos e restritos, conforme Tipo ANBIMA do fundo,
desde que seus respectivos regulamentos contenham previsdo expressa nesse
sentido;

o Ativos financeiros de emissor com sede social fora do Brasil; e

o Certificados de depdsito de valores mobilidrios — BDR.

No exercicio do voto, a GESTORA deverda atuar em conformidade com a politica de investimento dos
fundos sob sua gestao, dentro dos limites do seu mandato e, se for o caso, da sua orientacdo de voto,
responsabilizando-se diretamente perante os cotistas na hipdtese de extrapolacdo, abstendo-se de

votar no caso de identificada, antes ou por ocasido da assembleia, situacdo de conflito de interesse,

ainda que potencial.

lll.  Matérias Relevantes Obrigatdrias

Para os fins desta Politica de Voto, considera-se matéria relevante obrigatéria:
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e No caso de a¢des ou quotas de sociedades, seus direitos e desdobramentos:

o Eleicdo de representantes de sdcios minoritarios nos Conselhos de Administracao, se

aplicavel;

o Aprovagao de planos de opgdes para remuneragdo de administradores da companhia,
se incluir opcBes de compra “dentro do pre¢o” (preco de exercicio da opcao é inferior
ao da acdo subjacente, considerando a data de convocacdo da assembleia);

o Aquisicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, alteracGes de controle, reorganizacdes
societdrias, alteragdes ou conversdes de a¢des e demais mudancas de estatuto social,
gue possam, no entendimento da GESTORA, gerar impacto relevante no valor do ativo
detido pelo Fundo de Investimento; e

o Demais matérias que impliquem tratamento diferenciado;

e No caso de cotas de fundos de investimento imobiliario:

o Alterag8es na politica de investimento e/ou do objeto descrito no regulamento;

o Mudanca de administrador, consultor imobilidario e/ou gestor, que ndo entre

integrantes do seu conglomerado ou grupo financeiro;

o Aumento de taxa de administracdo, criacdo de taxas de entrada e/ou saida, ou

aumento da taxa de consultoria;

o Apreciacdo do laudo de avaliacdao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de

cotas do fundo de investimento imobiliario;

o Eleicao de representantes dos cotistas;
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o Fusao, incorporacao ou cisdao, que propicie alteracdao das condicdes elencadas nas

alineas anteriores;

o Amortizagdo e/ou liquidagdo do Fundo de Investimento Imobiliario.

e No caso de imdveis:

@)

Aprovacdo de despesas extraordinarias;

o Aprovagdo do orgamento;

o Eleicdo de sindico e/ou conselheiros;

o Alterag¢dao na conveng¢ao de condominio que possa causar impacto nas condi¢des de

liguidez do imdvel, a critério da GESTORA.

e No caso dos demais ativos e valores mobiliarios permitidos pelo Fundo de Investimento
Imobilidrio: alteracdes de prazo ou condi¢des de prazo de pagamento, garantias, vencimento
antecipado, resgate antecipado, recompra e/ou remuneracgado originalmente acordadas para

a operagao.

IV. Processo Decisorio

A GESTORA ¢ o Unico responsavel pelo controle e pela execugdo da Politica de Voto.

e A GESTORA exercerd o voto sem necessidade de consulta prévia a cotistas ou de orientacdo
de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso nos regulamentos

dos fundos.
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e A GESTORA tomara as decisdoes de voto com base em suas proprias convic¢es, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento dos fundos e sempre na defesa

dos interesses dos cotistas.

e A GESTORA deverd realizar o credenciamento do(s) seu(s) representante(s) no local da
assembleia, na forma estabelecida pelos emissores dos titulos e valores mobilidrios ou por

seus agentes.

O inteiro teor dos votos proferidos e o resultado das votacdes deverdo ser comunicados pela
GESTORA ao Administrador dos fundos, em formato proéprio definido por este ultimo, no prazo

maximo de 3 (trés) dias Uteis apos a realizagdo das assembleias a que se referirem.
e A Capitania HBC Consultoria e Gestdo S/A mantera resumo dos votos proferidos nas
assembleias, acompanhado de suas justificativas sumarizadas, a disposi¢cao dos cotistas em

sua sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1485/ 32 andar — S3o Paulo/SP — Telefone

(11)2853-8800.

V. Disposicdes Gerais

Esta Politica de Voto encontra-se registrada na ANBIMA onde esta disponivel para consulta publica.

A presente Politica também se encontra disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede

mundial de computadores (Internet) no sitio: https://capitaniainvestimentos.com.br/.
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